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 اعتماد، شفافیت، تعهد: نظارتی دقیق بر منابع مالی   :شعار ما

بودن از  امانتدار  را متعهد به  خود، با اتکا به تخصص و تجربه   گذاری سهم آشناو شرکت مشاورسرمایه مهندسی مشاور اعتماد سازان 

 .داندمی منابع مالی 

اعتماد، شفافیت و  ها، خدمات خود را بر پایه سه رکن اساسی  ما در این شرکت، با درک عمیق از اهمیت حفظ و ارتقای سلامت مالی سازمان 

 .ایمبنا نهاده   تعهد

 :اعتماد

 .دهیمرا سرلوحه کارمان قرار می  شفافیت کامل های ما قرار دارد و در تعامل با مشتریان خود،در راس فعالیت صداقت و امانتداری •

 :شفافیت

کمک   مدیریت بهینه منابع و های آگاهانهگیری تصمیم  ، به شما درهااز وضعیت منابع مالی سازمان   های دقیق و مستندگزارش  ما با ارائه •

 .کنیممی

 .از جمله تعهدات ما در قبال شماست  پاسخگویی به سوالات شما و دسترسی آسان به اطلاعات  •

 :تعهد

 .کمک کنیم  ها، به حفظ و ارتقای سلامت مالی سازمان  نظارتی دقیق و کارآمد ، در کنار شما خواهیم بود تا باکامل به وظایف خودتعهد  ما با •

، در مسیر پیشرفت و تعالی شما یار و همراهتان  بهترین خدمات  گیریم تا با ارائهو ما تمام تلاش خود را به کار می  موفقیت شما، موفقیت ماست •

 .باشیم

به   سفر  ستهیشا   یتجربه    دیام   یو گردشگر  یخدمات مسافرتتمامی اطلاعات و اعداد بر اساس اسناد ارایه شده توسط شرکت  

  ی خدمات مسافرت ناظر)شرکت اعتماد سازان(بررسی شده است و در صورت عدم ارایه اسناد و اطلاعات دقیق مسولیت آن با شرکت  

 . باشدمی سفر  ستهی شا  یتجربه   دیام  یو گردشگر

   .مکاتبات زیاد با شرکت در خصوص ارایه اطلاعات و اسناد  :  علت تاخیر در گزارش

 

 با امید به موفقیت 

 گذاری سهم آشنا و شرکت مشاورسرمایه  اعتماد سازانهیئت مدیره شرکت 
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 سته ی شا  یتجربه    دیام   یو گردشگر  یخدمات مسافرتشرکت  های تامین مالی جمعی  با توجه به اهمیت موضوع نظارت بر طرح

از انحرافات احتمالی،سفر از سرمایه گذاران و جلوگیری  در گردش پروژه مجتمع   هیسرما  نیتام"های  در خصوص طرح   و در حمایت 

دوم)لمانید  یگردشگر فاز  جاران(  گردش  "و    "واحد(18)لعل  در  سرمایه  گردشگر  هیسرما  نیتامتامین  مجتمع  پروژه  گردش   ی در 

، و همچنین با توجه به اشتراکات موجود در این دو طرح، تصمیم بر آن شد تا این دو پروژه به "واحد(  ۱۲فاز اول)  -)لعل جاران(لمانید

سهم   شرکت اعتماد سازان و شرکت مشاور سرمایه گذاری توسط ناظر های معرفی شده در قرارداد شامل    صورت مشترک و جامع  

 .مورد بررسی قرار گیرند آشنا

 :دلایل این تصمیم به شرح زیر است

بررسی جداگانه هر یک منجر به ها در هر دو طرح،  با توجه به اشتراک بسیاری از هزینه :های واقعیتعیین دقیق هزینه •

 .شدهای مالی میها و در نتیجه، ایجاد مغایرت در گزارشبرخی هزینه ی دوبارهمحاسبه

تر  زمان هر دو طرح، امکان تطبیق بهتر اسناد و مستندات و شناسایی دقیقبررسی هم :هاافزایش دقت و جامعیت بررسی •

 .ها را فراهم آورده استموارد تکراری و مغایرت

ها با  ی پروژهگیری در مورد آیندهبا ارائه یک گزارش جامع و یکپارچه برای هر دو طرح، تصمیم :گیریتسهیل در تصمیم •

 .دقت و سرعت بیشتری انجام خواهد شد

 :در این بررسی جامع، اقدامات زیر انجام شده است

طرح به دقت با یکدیگر مقایسه شده و موارد تکراری کلیه اسناد و مدارک مربوط به هر دو   :ی اسناد و مستنداتمقایسه •

 .حذف شده است

های واقعی هر طرح  ها، هزینهها به هر یک از طرحها و تخصیص آن با تفکیک دقیق هزینه :های هر طرحتعیین دقیق هزینه •

 .مشخص شده است

 :گیرینتیجه

با انجام این بررسی جامع، اطمینان حاصل شده است که ارزیابی صورت گرفته بر روی هر دو طرح، دقیق، جامع و عاری از هرگونه مغایرت 

گیری گزارش نهایی این بررسی، اطلاعات لازم برای تصمیم .استالبته با توجه به مستندات ارایه شده از طرف شرکت سرمایه پذیر به ناظر  

 .ی هر دو طرح را در اختیار ذینفعان قرار خواهد داددر مورد آینده
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 شناسنامه نظارتی طرح  -1 فصل

قراردادی وضعیت  مشخصات تسهیلات نام طرح نام شرکت  

و   یخدمات مسافرت

تجربه   دیام ی گردشگر

 سفر   ستهیشا  ی

  نیتام" های طرح 

در گردش   هیسرما

پروژه مجتمع 

 یگردشگر

)لعل جاران( لمانید

و   "واحد(18فاز دوم)

تامین سرمایه در  "

  نیتامگردش 

در گردش   هیسرما

پروژه مجتمع 

 یگردشگر

  -)لعل جاران(لمانید

 " واحد( ۱۲فاز اول)

 عامل:  تامین مالی جمعی  نوع :
سکوی تامین مالی هم  

  آشنا

 مبلغ تامین مالی: 
  در طول پروژه تاریخ بازدید:  92298+150000

 )میلیون ریال( 

 *  نرخ تامین مالی: 
تاریخ مرحله پیشین 

 بازدید:
 * 

 مراحل پرداخت:
پرداخت در چند  

 مرحله 
 نظارت ماهانه  وضعیت:

 *  تاریخ مرحله پیشین نظارت: اول نظارت مرحله:

 محل طرح:

، شهر تهران،   ی، شهرستان تهران ، بخش مرکز 13منطقه   -استان تهران  دفتر مرکزی: 
سر   ریام  دی[ ، بزرگراه شه 2 مهی]ب ایمسعودآزمون ن دیشه ابانی ، خ مهیمحله ب

 ، طبقه همکف  31] مخصوص کرج[ ، پلاک یلشگر نیلشگر حس
 واحد تولیدی:

 ناظر

 مهندسی مشاور اعتماد سازان 

+ 

  شرکت مشاور سرمایه گذاری 

 سهم آشنا 

   حسابرس 
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 اطلاعات ثبتی شرکت  -1-1

 سفر  ستهیشا یتجربه دیام یو گردشگر  یشرکت خدمات مسافرت نام شرکت:

 569274 شماره ثبت: 1399/09/16 تاریخ ثبت:

 14009625855 شناسه ملی:  تهران محل ثبت:

 میلیون ریال  500،000 سرمایه فعلی:  خاص  یسهام شرکت:نوع 

 موضوع فعالیت:

خدمات    هی( و ارارهیو غ  یان ج  ی)س  لییو گازو   نیو گاز و بنز  عیسوخت ما   یها  گاهیو نگهداشت از جا  نی و تأم  یو بهره بردار  جادیو ا  یراه انداز

  ی از مسکون  اعم   هیو ساخت انواع ابن  یمانکاری. پ  یمانکاری، پ  ی، بازرگان  یخدمات  ی طرح ها و پروژه ها  هیاز کل  یو بهره بردار  ی. نگهدارنهیزم  ن یدر ا

  ی و طبخ غذا جهت ارگانها و سازمان ها  هیموضوعه ، ته  نیقوان تیبا رعا  ی ا  رهیزنج  یرستوران ها  جادی. ا   یو ورزش  یو رفاه  یو تجار  یو صنعت

ها و    زمانصبحانه ، ناهار و شام کارکنان و سا  یها  سیسرو   یمانکار یپ  ،یعموم  ی اداره رستوران ها  تیریخدمات و مد  ه ی، ارا  یو خصوص  یدولت

 یی رایو پذ  فاتیتشر  نهی خدمات در زم  هیها و ارا  ش یو هما  نارهایها و سم   یجشن ها و مهمان  ی غذا برا  عیو توز  هی، ته  یو خصوص  یدولت  یارگان ها

انواع    یبندو بسته    دی، تول  یو خارج  ی ) سرد و گرم( داخل  ییو پخش انواع محصولات غذا  عیو توز  دیمجالس ، امور آشپزخانه و رستوران ، تول 

و   دی. خر  یو خدمات  یو بازرگان   یدیتول  یشرکتها  هی و مشارکت در کل  یو خدمات  یدیتول  یکارخانجات و واحد ها ی. راه انداز  ییغذا یفرآورده ها

با   یو خارج یخلدا یو حقوق یقیشرکت با اشخاص حق یتهایفعال نه ی. انعقاد قرارداد در زم یمجاز بازرگان ی کالاها  ه یفروش و صادرات و واردات کل

و مقررات مربوط. مشارکت با بخش    نیقوان  تیطرحها و پروژه ها با رعا  ازیو املاک موردن  یو تملک اراض  لیو مقررات مربوط. تحص   نیقوان  تیرعا

مجاز   یندگینما عطاو مقررات مربوط. اخذ و ا  نی قوان تیشرکت با رعا ت یمرتبط با موضوع فعال ی طرحها و پروژه ها هی به منظور انجام کل یردولتیغ

اخذ    یو خارج  یداخل  یها   ناریها و سم  شیها و هما  شگاهینما  هی . شرکت در کل  یو خصوص  یدولت  داتی. شرکت در مناقصات و مزایو خارج  یداخل

در    تیو مقررات مربوط.فعال  نیقوان  تیبا رعا  یو خارج  یداخل  یبانکها و موسسات و اعتبار   ه یاز کل  یالیو ر  یبصورت ارز  لاتیوام و اعتبار و تسه

و مقررات    ن یقوان  تیلازم با رعا  یلازم جهت بهره بردار  یو توسعه نرم افزارها  یخدمات گردشگر  هیارا  ل یتسه  ینرم افزار در راستا  د یتول  نهیزم

 یو گردشگر یدست عی صنا یفرهنگ راث یسازمان م

 به همراه مهر شرکت رهیمد تییه سییمنفرد ر : امضاحق  مقدم  یزهرا عال مدیرعامل:

 / https://www.jabama.com :تیساوبآدرس  ۰۲۱  - ۴۳۹۰۰۹۰۰ تلفن:

 نشانی:

،   مهی، شهر تهران، محله ب  ی، شهرستان تهران ، بخش مرکز  13منطقه    -استان تهران  

ن  دیشه  ابانیخ شه  2  مه ی]ب  ایمسعودآزمون  بزرگراه   ، حس  ریام  دی[  لشگر  ] یلشگر  ن یسر 

 ، طبقه همکف  31مخصوص کرج[ ، پلاک 

 مالک  :  مالکیت نوع 
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 شرکت: رهیمدئتیهاطلاعات اعضای   -1

 ی/ شناسه مل یکد مل سمت نام و نام خانوادگی  ردیف 

 0069719977 ره یمد  تییه  سییر  بینا ی قاض  مایرنیم 1

 0081958749 ره یمد  تییه  یعضو اصل  و  رعاملیمد مقدم   یزهرا عال 2

 14006212193 ره یمد  تییه  یعضو اصل سفر   ستهیتوسعه تجربه شا 3

 4670129740 رهیمد  تییه  سییر زدپور یاحمد ا 4

 

 شرکت: داران  سهام  اطلاعات -2

 درصد سهام  شناسه ملی / کد ملی نوع شخصیت )حقیقی/حقوقی(  دار سهامنام  ردیف 

 %99.999 14006212193 حقوقی  سفر  ستهتوسعه تجربه شای  1

 %0.001 4670129740 حقیقی زدپور احمد ای 2

 %0.001 0069719977 حقیقی قاضی  مایرن می 3

 %100 مجموع 

 

 

 

 

 

 

 

 شرح طرح ها: 

 واحدی 18و  12مجتمع گردشگری دیلمان)لعل جاران( :عنوان پروژه
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 دیلمان، استان گیلان :محل اجرا

 متر مربع20000:مساحت زمین

 ( دو فازواحد )در  30 تعداد واحدهای اقامتی

 ویلا و سوئیت  :نوع واحدهای اقامتی

 

 

 

 

 

 

 اجرای طرح   منطقهشناخت  

های بکر پنهان شده و به بهشت کوچک گیلان معروف است. این منطقه زیبا، ترین شهر گیلان است که در انبوهی از جنگلاین ییلاق در واقع مرتفع

کند، اشیاء قدیمی کشف  شود که از قدمت این منطقه حکایت میسرزمینی کهنسال است و در میان طبیعت زیبای آن، آثار تاریخی قدیمی دیده می
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شود که قدمت حیات در دیلمان به هزاره دوم قبل از میلاد مسیح  شده از غارهای دیلمان نشان از زندگی باستانی در این منطقه دارد، تخمین زده می

  رسد.می

 محل اجرای طرح   آشنایی با جغرافیای منطقه 

شرقی    کیلومتری لاهیجان است که از شمال و شمال  ۱۵ای در  دیلمان در شرق گیلان و در نزدیکی شهر سیاهکل قرار دارد، سیاهکل شهری جلگه 

 2000رسد. ارتفاع دیلمان بیشتر از  غربی به رودبار و از غرب به رشت می  به لاهیجان، از شرق به لنگرود، از جنوب شرقی به املش و رودسر، از جنوب 

 ای جنگلی عبور کرد. متر از سطح دریاست و برای رسیدن به آن باید از جاده

 

 اقلیم و آب هوای دیلمان 

هوای  ودر دیلمان خبری از گرمای سوزان یا آب  شود که هوا به طرز قابل توجهی مطبوع تر از شهر باشد. ارتفاع زیاد دیلمان از سطح دریا باعث می

 زمستان سفید شده از برف چشم نوازی دارد.مرطوب نیست، هوای این ییلاق در تابستان نیز بهاری است و پاییز هفتاد رنگ و 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 راه های دسترسی به دیلمان



 گزارش نظارت  
 

 شش ماهه              

  در دو مرحله سفر  ستهیشا  یتجربه    دی ام  یو گردشگر   ی خدمات مسافرت امین سرمایه در گردشت

08 /06 /1403  0204-DP100-120 :کدمدرک 

 
 

9 
 

 سهم آشنا   گذاریو شرکت مشاورسرمایه مشاور اعتماد سازانمهندسی  سکوی تامین مالی:هم آشنا               ناظر:

 

کیلومتری را   ۴۲بایست از شهر رشت مسیری برای سفر به روستای دیلمان می  کیلومتر با سیاهکل فاصله دارد.  ۴۵کیلومتر از رشت و   ۸۸دیلمان، 

های انبوه و زیبایی دارد. سپس با رسیدن به کیلومتری سیاهکل شد که جنگل ۱۵به سمت لاهیجان رفته و از آنجا وارد جاده جنوبی یا همان جاده  

 سمت دیلمان را طی کرد. کیلومتری به ۴۵سیاهکل باید مسیری 
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 تامین شده توسط سرمایه گذاران با توجه به طرح های ارایه شده در سکو  نحوه استفاده از منابع 

 :منابع حاصل از این طرح برای موارد زیر استفاده خواهد شد

 :سرمایه جذب شده از طریق این پلتفرم برای موارد زیر استفاده خواهد شد 

 تکمیل عملیات ساختمانی

 تجهیز واحدهای اقامتی

 سازی و فضای سبز محوطه 

 تبلیغات و بازاریابی

 

 محصول طرح: 

ها دارای واحد ویلایی بوده که هر یک از آن  30مجموعا شامل    در دو طرح تامین مالی شده از طریق سکوی تامین مالی هم آشنا تعداد ساخت

درصد از کل مساحت    25علاوه  مترمربع مجوز ساخت بنا خواهد بود. به  100 باشند، همچنین هر ویلا دارایمترمربع می  400ای به مساحت  عرصه 

زمین جهت ایجاد مشاعات )زمین بازی کودک، فضاهای ورزشی، جاده سلامت و مسیر پیاده روی جنگلی و غیره( به اضافه راه سازی داخل این 

واحد    18واحد ویلا تامین مالی انجام شد و در فاز دوم    12در فاز اولین برای این تامین مالی تکمیل    شهرک منحصر بفرد درنظر گفته شده است. 

 ویلایی مد نظر میباشد 

عنوان خریدار  بابا به خرید به شرکت علی پیش  صورت گردشگری دیلمان)لعل جاران( را به عنوان سازنده پروژه، ویلاهای مجتمع  شرکت جاباما به 

 .خرید را در اقساط ماهانه به جاباما پرداخت کند شود که مبلغ پیش بابا متعهد می علی  .فروشدمی
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 خلاصه یافته ها: 

، مبالغ حاصل  شرکت خدمات مسافرتی و گردشگری امید تجربه شایسته سفربر اساس نظارت مستمر تیم ناظرین و برگزاری جلسات متعدد با  

 .از تامین مالی جمعی به منظور خرید اراضی پروژه مجتمع گردشگری دیلمان )لعل جاران( فاز اول و دوم به طور کامل هزینه شده است

گذاران انجام داده  به سرمایهموعد مقرر  ، پرداخت سودهای علی الحساب را در  تأکید بر اجرای کامل تعهدات خودشرکت سرمایه پذیر ضمن  

 .دهدبندی اولیه را نشان نمیهای اولیه گزارش انحرافی از برنامه زماناست. بررسی

 03/40001بندی اولیه مواجه شده است. در نامه شماره  برنامه زمانبا این حال، با توجه به اطلاعات موجود، روند اجرای پروژه با تأخیر نسبت به  

فروش واحدهای  بینی شده، به پیش، شرکت سرمایه پذیر ضمن تأکید بر تعهد خود برای اجرای کامل پروژه و تحقق سود پیش24/06/1403مورخ 

 .ها اشاره کرده استویلایی به شرکت علی بابا به عنوان عاملی مؤثر در کاهش نگرانی

به ناظر تنظیم گردیده است و مسولیت هرگونه کتمان هزینه کرد    اسناد اعلامی شرکت سرمایه پذیرقابل تاکید است که این گزارش بر اساس  

 یا گزارش خلاف واقع با شرکت سرمایه پذیر میباشد. 

 :شودلذا، با توجه به موارد ذکر شده، پیشنهاد می

 .شرکت سرمایه پذیر اقدامات لازم را جهت تسریع در اجرای پروژه و جبران تأخیرهای ایجاد شده به عمل آورد :تسریع در اجرای پروژه .1

( و  سکوی تامین مالی هم آشناای سه جانبه با حضور نمایندگان شرکت سرمایه پذیر، عامل )برگزاری جلسه  :برگزاری جلسه مشترک .2

تر روند اجرای پروژه، شناسایی موانع موجود و ارائه راهکارهای مناسب جهت رفع مشکلات و تسریع در تیم ناظرین به منظور بررسی دقیق

 .اجرای تعهدات
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